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Vorwort

Eine Stadt in kreativer Bewegung

KdIn Eigentumswohnungen

KoIn Neubau-Eigentumswohnungen

KoIn Einfamilienhduser

Bonn Eigentumswohnungen

Bonn Neubau-Eigentumswohnungen

Bonn Einfamilienhaduser

Region KélnBonn Eigentumswohnungen

Region KélnBonn Einfamilienhduser

Region KéInBonn Neubau-Einfamilienhduser

Energiesparen zahlt sich aus
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Sehr geehrte Leserinnen und Leser,

die Stabilitdt des deutschen Wohnungsmarktes wirkt sich positiv auf die
Wohnimmobilienpreise aus. Im internationalen Vergleich punktet der hei-
mische Markt vor allem mit seiner konservativen Kreditvergabe und der Fest-
zinskultur. Anders als etwa in den USA und Spanien wurden die Preise in
den vergangenen Jahren selbst an deutschen Top-Immobilienmérkten nicht
kiinstlich nach oben getrieben.

Dort, wo keine Blase entstanden ist, kann auch keine platzen: So ist an Stand-
orten mit hoher Wirtschaftskraft und wachsenden Einwohnerzahlen wie der
Wohnmarktregion KélnBonn kiinftig nicht mit einem Riickgang der Wohn-
immobilienpreise zu rechnen. Im Gegenteil: Der Wunsch nach einer eigenen
Immobilie ist hier konstant hoch. Daher diirfte sich der aktuelle Nachfrage-
stau infolge der Finanzkrise spitestens dann in anziehenden Preisen ausdrii-
cken, wenn der Konjunkturmotor wieder anspringt und verunsicherte Kaufer
zuriick in den Markt dringen. Sie miissen angesichts der historisch niedrigen
Neubauquote kiinftig vor allem im Neubausegment mit steigenden Preisen
rechnen.

Diese Tendenz spiegeln die aktuellen Wohnimmobilienpreise wider. Ins-
gesamt zeigen sie sich 2008 stabil, mit leicht steigender Tendenz in nahezu
allen Segmenten. So verteuerten sich in Koln die Quadratmeterpreise fiir ge-
brauchte Eigentumswohnungen um zirka 2,5 Prozent auf 1.763 EUR. Auch
neu errichtete Objekte wurden mit 2.394 EUR/m? knapp zwei Prozent kost-
spieliger. Ahnlich das Bild in Bonn: Hier stiegen die Preise fiir Neubauten
sogar um mehr als fiinf Prozent auf 2.484 EUR/m? wihrend sich Second-
hand-Wohnungen mit 1.569 EUR/m? etwa auf Vorjahresniveau einpendelten.

Die gleiche Entwicklung zeigt der Markt fiir Eigenheime in der Umlandregion
Ko6lnBonn: Wihrend sich hier die Erwerbskosten fiir gebrauchte Immobilien
mit durchschnittlich 240.000 EUR kaum verdnderten, schlugen Angebote aus
dem Neubausegment mit durchschnittlich 247.500 EUR knapp fiinf Prozent
hoher zu Buche als im Vorjahr. In dieser Entwicklung offenbart sich die
Angebotsverknappung infolge der Neubauliicke. Denn in Deutschland wird
mit aktuell 200.000 Einheiten jahrlich nur halb so viel Wohnraum errichtet,






